Zmluva o nijme nebytovych priestorov & 2020/33-Z
uzatvorena v sulade so zdkonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov a podla 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,,zmluva®)

Prenajimatel’; Stredna odborna $kola Jana Antonina Bat’u, Namestie SNP 5,
Partizanske

Sidlo: Néamestie SNP 5, 958 01 Partizanske

étatutérny zastupca: Ing. Katarina Hartmannova, riaditel’ka $koly

1CO: 50424891

DIC: 2120341509 \

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

IBAN: SK92 8180 0000 0070 0055 9332

Zriad’ovatel’: Trenciansky samospravny kraj so sidlom v Trenéine

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Néjomea : Veronika Kosaéova
Sidlo: 958 42 Brodzany 21
1CO: 52491081

Tel. &islo: 0904 887258
Email:

veronika.kosacova@gmail.com
(dalej len ,,ndjomcea*)

I. Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel je spravea nehnutelného majetku — budovy oznadenej supisnym &. 1700
nachadzajicej sa na ul. Skolskad 1700/2B, zapisane] na Liste vlastnictva ¢. 2851, na
parcele ¢. 3230, katastralne uzemie Partizanske, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

2. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 59,52 m2 nachadzajuce sa
v nehnutelnostiuvedenej v bode 1.tohto &lanku zmluvy:

miestnost’ €. 19a— strojnicke laboratérium vo vymere 40,32 m?

miestnost’ ¢. 18 — kabinet vo vymere 19,20 m?

(dalej len "predmet najmu™)

3. Ndjomca je zaroveni spoluuzivatel’ spolo¢nej chodby a socidlnych zariadeni.

4. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet nijmu do dodasného uZivania za Uéelom
prevadzky rekondi¢nych cvi¢eni a masazi.

5. O odovzdani a prevzati predmetu nagjmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol, ktory

po podpise opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran bude tvorit’ neoddelitelnd prilohu
tejto zmluvy.

II. Cena najmu

I. Nédjomca a prenajimatel’ sa dohodli na n4gjomnom vo vyske 33,20 € rotne za 1 m? podlahove;
plochy nebytového priestoru, &o rodne predstavuje vysku 1 976,06 € (33,20€%59,52m?).
Néajomné zaplati ndgjomea v §tyroch splétkach, a to nasledovne:

za obdobie 01.07.-30.9.2020 sumu 494,02 €
za obdobie 01.10.-31.12.2020 sumu 494,02 €
za obdobie 01.01.-30.3.2021 sumu 494,02 €
za obdobie 01.4.-30.6.2021 sumu 494,00 €

na ucet prenajimatel’a ¢islo SK92 8180 0000 0070 0055 9332 vzdy na zaéiatku nového $tvrtroka



na zaklade vystavenej faktury. Splatnost’ faktury je 14 dni od jej dorudenia.

2. 7a defi uhrady sa bude povaZovat deti pripisania thrady ndjomného na bankovy uget
prenajimatel’a alebo deni prevzatia hotovosti do pokladnice prenajimatela.

3. V pripade, Ze ndjomca sa oneskori s thradou ngjomného je prenajimatel’ opravneny &tovat
ndjomeovi trok z omeskania vo vyske 0,05 % p.a. z neuhradenej sumy za kazdy deti omeskania.
4. Za poskytované sluzby bude ndjomca platit’ odport¢any mesacny preddavok vo vyske

83,00 €. V tejto cene st zahrnuté sluzby za dodavku tepla. Dodavka elektrickej energie, vodné
a sto¢né budu fakturované na zdklade mesaénych odpisov meragov. Za poskytované sluzby bude
ngjomea platit’ mesacne na et prenajimatela, uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade
vystavenej faktiry. Splatnost’ faktury je 14 dni od jej vystavenia.

5. Zmluvné strany sa dohodli, e rozdiel medzi preddavkom za poskytované sluzby a redlnymi
nakladmi na vykurovanie predmetu néjmu si vyactuji 1x ro¢ne. Vyuctovanie bude vykonané
firmou opravnenou vykondvat' odpoet spotreby tepla na zdklade meragov. Nedoplatky alebo
preplatky vyplyvajuce z vykonaného vytitovania st splatné do 30 dni od vystavenia faktiry.
Zmluvna strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou z vyuétovania, je povinna druhe;
zmluvnej strane zaplatit' Grok z omegkania vo vyske 0,05% zdlZnej sumy za kazdy deti
omeskania.

6. Zmluvné strany sa zarovent dohodli, Ze pripadné zmena vo vySke mesaéného preddavku za
poskytované sluzby bude riedend pisomnym oznamenim prenajimatel’a najomcovi bez nutnosti
uzatvorenia dodatku k tejto zmluve.

7. Prenajimatel’ je opravneny upravit primerane vySku ndjomného alebo vysku ceny za
poskytované sluzby spojené s najmom, vratane dodanych energii v pripade zmien vieobecne
zavéznych pravnych predpisov upravujicich ceny ndgjmu nebytovych priestorov, ako aj v pripade
preukazatelného zvySenia cien energii, vodného a sto¢ného alebo ostatnych sluzieb

poskytovanych najomcovi spolu s n4jmom. Rovnako je prenajimatel’ opravneny kazdy rok menit
vySku ndjomného o inflaciu

II1. Doba ndjmu
Zmluva o ndjme sa uzatvara na dobu urcitt, na 1 rok, od 01.07.2020 do 30.6.2021.
IV. Prava a povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’sa zaviizuje odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na riadne
uzivanie.

2. Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok vo vlastnictve ngjomcu umiestneny v prenajatych
priestoroch.

3. Prenajimatel’ nezodpoveda za §kody spdsobené ndjomcovi krddeZou a inou nésilnou ¢innostou
v prenajatych priestoroch.

4. Prenajimatel’ je povinny informovat’ ndjomeu o dlhodobej8om, resp. odakdvanom vypadku
poskytovanych sluzieb /dodavka tepla,el. energie, vody/.

5. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat kontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uzivania predmetu najmu, Ndjomea sa zavizuje takuto kontrolu umoznit kedykol'vek na jeho
poZiadanie.

6. Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstipit, ak ndjomca uZiva predmet najmu
vrozpore s Cl. L. ods. 3 tejto zmluvy. Ozndmenie o odstapen{ musi byt vyhotovené v pisomne;
forme a dorucené druhej zmluvnej strane. Odstupenie je u¢inné dilom jeho dorudenia druhej
zmluvnej strane. Odstipenim od zmluvy sa zmluva od zagiatku zrusuje.

V. Prava a povinnosti najomecu 5
1. Nédjomea je povinny uZivat’ predmet najmu riadne, v stlade s dohodnutym u¢elom podl'a CL
L, bod 3. tejto zmluvy a tak, aby nedolo k jeho poskodeniu a dodrZiavat’ vieobecne zavizné



protipoZiarne predpisy, bezpe¢nostné predpisy, hygienické predpisy a vnutorny prevadzkovy
rezim budov prenajimatela.

2. Na zdklade § 6 ods. 2 zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi je ndjomca povinny
zabezpedit v prenajatych priestoroch ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni citovaného
zékona.

3. Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
je prenajimatel’ povinny zabezpedit, inak zodpoveda za $kodu, ktord vznikla v ddsledku
nesplnenia tejto povinnosti ngjomcom. Néjomea je povinny zna$at’" obmedzenia v uZivani
predmetu ndgjmu v nevyhnutnom rozsahu potrebnom na vykonanie oprav predmetu najmu,
ktoré je povinny vykonat prenajimatel’.

4. Ndjomca nie je opravneny vykonavat akékolvek stavebné upravy a zasahy tykajice sa
predmetu najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a alebo Trenéianskeho
samospravneho kraja. Ndjomca je opravneny zariadit a vybavit' si predmet ndjmu na vlastné
naklady bez ndroku na aktkolvek kompenzéciu zo strany prenajimatel’a alebo Tren&ianskeho
samospravneho kraja ako vlastnika predmetu ngjmu. Stavebné upravy do hodnoty 3 000 € na
zéklade predloZzeného rozpodétu moZe ndjomca vykonat len s predchadzajiucim pisomnym
suhlasom prenajimatela na vlastné néklady bez naroku na aktkolPvek kompenzaciu zo strany
prengjimatela alebo Trenianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.
Stavebné Gpravy nad hodnotu 3 000 € na zéklade preloZeného rozpoCtu moZe najomea vykonat
len s predchadzajtcim pisomnym suhlasom prenajimatel’a a Tren¢ianskeho samospravneho kraja
na vlastné naklady bez naroku na akukolvek kompenzaciu zo strany prenajimatela alebo
Tren¢ianskeho samospravneho kraja ako vlastnika predmetu najmu.

5. Nédjomcea je povinny nahlasovat vietky kody vzniknuté na majetku, vratane $kod
nezavinenych néjomcom.

6. Najomca je povinny v predmete najmu zabezpe€it' upratovacie sluzby na vlastné naklady.
Néjomca je povinny v predmete ngjmu udrZiavat’ Sistotu a poriadok a dbat’ na to, aby podas
najmu nedochadzalo k poskodeniu predmetu ndgjmu. Ak bude preukédzané zavinenie ndjomcu na
Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit’ alebo
uhradit’.

7. Néajomca je povinny udrziavat’ predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a na
vlastné néklady zabezpecovat’ jeho opravy a udrbu spojené s obvyklym udrZiavanim.

8. Ndjomcea sa zavizuje v rdmei uZivania predmetu najmu zabezpeCovat’ revizie vlastnych
zariadenf vSetkého druhu.

9. Néjomea je povinny znd3at' naklady prenajimatela na deratizaciu, dezinfekciu a revizie
predmetu ndjmu, ktoré bude prenajimatel refakturovat ngjomecovi na zdklade skutodne
vynalozenych nakladov alebo budu tieto naklady zahrnuté do roéného vytdtovania.

10. Néjomcanie je opravneny prenechat predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe. Ak najomca
prenechd predmet ndgjmu do podnajmu tretej osobe, je takéto zmluva neplatna.

11. Ndjomca je povinny bezodkladne informovat prenajimatel’a o kazdej déleZitej zmene tdajov
a skuto€nosti na jeho strane, ktoré moézu mat’ vplyv na plnenie tejto zmluvy.

12. Négjomca sa zavizuje predmet ndjmu po skonfeni nijmu bezodkladne odovzdat
prenajimatel'ovi v stave, v akom ho prevzal (t.j. navratit’ predmet ndgjmu do pévodného stavu), s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenia, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak. T4to dohoda
podlicha schvaleniu Trencianskeho samospravneho kraja.

13. Ndjomea sahlasi, aby bol rezervny klag od prenaj atych priestorov umiestneny na

vratnici, pre pripad Skodovej udalosti. Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kPu¢ a vstipit’ do
prenajatych priestorov bez suhlasu ngjomeu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby
vzniku Skody na predmete ndjmu, najma v pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelne;
udalosti. PouZitie rezervného kl'i¢a je prenajimatel’ povinny ihned” oznamit’ ndjomcovi.



VI. Skonéenie najmu

L. Najom sa konéi uplynutim doby, na ktora bol dojednany.
2. Zmluvyné strany mozu skondit najomny vzt'ah aj pred uplynutim dohodnutej doby najmu na

zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

3. Zmluvu mdzu vypovedat' obe zmluvné strany z dévodov vymedzenych v § 9 zakona
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov alebo
aj bez udania dévodu.

4. Ndgjom sa konti aj v pripade, ak najomea zacne uzivat' ¢o i len &ast’ predmetu najmu v rozpore
sCL I, bod 3. tejto zmluvy a sudasngm odstipenim prenajimatela od zmluvy z dévodov
ustanovenych v tejto zmluve.,

5. Vypovedna lehota je jeden mesiac a zadina plynit’ prvym dilom kalendérneho mesiaca
nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Ndjom zanikd aj zanikom niektorej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

VII. Zavereéné ustanovenia

1. Vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 116/1990
Zb. aObtianskeho zakonnika a ustanoveniami prislusnych pravnych predpisov platnych
v Slovenskej republike.

2. Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy musia byt urobené v pisomnej forme a podpisané
obidvomi zmluynymi stranami, inak si neplatné.

3. Tato zmluva je vyhotoven4 v troch exemplaroch, z ktorych dve vyhotovenia prenajimatel’ a
jedno vyhotovenie obdrzi najomca.

4. Zmluva sa stava platnou diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innou diiom
1.7.2020.

6. N&jomca nie je opravneny postlpit’ pohl'adévky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zakona ¢&.
40/1964 7b. Obéiansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchadzajiceho sthlasu
prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budu postipen¢ pohladdvky ngjomeu v rozpore s dohodou
prenajimatela podl'a predchédzajicej vety, bude v zmysle § 39 Obcianskeho zakonnika neplatny.
Sthlas prenajimatel'a je zarove platny len za podmienky, Ze¢ bol na takyto ukon udeleny
predchadzajici pisomny stihlas predsedu TSK.

7. Vlastnikom predmetu najmu je Trenciansky samosprdvny kraj, K dolnej stanici 7282/20A, 911
01 Tren¢in, v mene ktorého na zaklade § 6 ods. 3 zdkona &. 446/2001 Z.z. o majetku vy3sich
uzemnych celkov v zneni neskorsich prepisov pri uzatvérani tejto zmluvy kona prenajimatel’.

8. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, Ze ju uzatvaraju
slobodne, vdZne, urtite a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

9. Neoddelitenou stigast'ou tejto zmluvy je:

Priloha €.1:  Vypodet vysky mesadného preddavku za poskytované sluzby
Priloha ¢.2:  Odovzdavaci protokol

Priloha ¢.3:  Rozhodnutie o docasnej prebyto¢nosti

V Partizanskom dnia 11.6.2020

fgpenf ¥ala za najomecu:

mmmm\\



